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GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

I BEVEZETES

Godolls Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 108/2023. (V. 25.) dnkormanyzati hatarozataban
(tovabbiakban: hatarozat) dontétt a Godoll6i Innovacids és Logisztikai Park teriiletét érinté szabalyozas
felllvizsgalatardl és a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasardl.

A Godollsi Uzleti Park Zrt. az innovaciés és logisztikai parkban tevékenységet folytatd, illetve azt tervezé
vallalkozdkat képviselve kereste meg Godoll6 Varos Onkormanyzatat, hogy a teriiletre vonatkozd helyi épitési
szabalyzat szerinti elSirasokat mddositsa. A mddositas a specifikus épitési igényekhez illeszkedd, rugalmasabb
épitési szabalyozas kialakitadsara vonatkozik a mar korabban kijel6lt beépitésre szant terileten. A mddositas soran
Uj beépitésre szant terlilet nem kerl kijel6lésre, ugyanakkor a helyi épitési szabdlyzat médositasa mellett a

teleplilésszerkezeti terv mddositasat is sziikségessé teszi.

A hatdrozat kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta az érintett Godoll6i Innovacids és Logisztikai Park
egybefuggd teriiletét, igy a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rend. 68. § (1) bek. ba)
alpontja alapjan a médositas egyszer(sitett eljarasban lefolytathato.

GOdoll6 Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkozei a kovetkezdk:

e Godollé Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 85/2009. (IV.23.) dnk. hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve

e Godollé Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 30/2018. (XI1.14.) 6nk. rendeletével elfogadott
Helyi Epitési Szabalyzat

GOdoll6 Varos telepilésrendezési eszkozei elérheték a varos weboldalan és a Nemzeti Jogszabalytarban:
https://www.godollo.hu/tajekoztatas-godollo-varos-telepulesrendezesi-eszkozeinek-jovahagyott-

modositasarol/

A G6doll6i Innovacids és Uzleti Park elhelyezkedése:

ags JELEINIE }
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A tervezési teriilet elhelyezkedése (alaptérkép: OpenStreetMap.hu)


https://www.godollo.hu/tajekoztatas-godollo-varos-telepulesrendezesi-eszkozeinek-jovahagyott-modositasarol/
https://www.godollo.hu/tajekoztatas-godollo-varos-telepulesrendezesi-eszkozeinek-jovahagyott-modositasarol/

GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

G6doll6 Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2023, (....e... ) hatarozata
Godoll6 Varos Telepiilésszerkezeti Tervének és leirdsanak mdédositasarol

Godollé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete - jelen hatdrozat melléklete szerint, az azon jeldlt
maddositassal érintett terlilet vonatkozasaban - mddositja G6doll6 varos kozigazgatasi teriiletének felhasznalasat
meghatarozd, a 85/20009. (IV. 23.) sz. 6nkormanyzati hatarozattal jévdhagyott teleptilésszerkezeti tervének alabbi
munkarészeit:

1. Telepulésszerkezeti tervlapjat (1. melléklet)

2. Telepllésszerkezeti terv leirasat (2. melléklet).

Hatarid6: folyamatos

Felel6s: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester (a f6épitész Gtjan)

dr. Gémesi Gyorgy dr. Kiss Arpad
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a.../2023.(......) hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv médositasa

Gal
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GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

2. melléklet a.../2023.(......) hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv leirasa

1. A SZERKEZETI TERV LEiRASA
1.1. TERULETFELHASZNALAS

GodollS Varos teriiletfelhasznaldsanak szerkezete csak a ,gazdasagi” teriletfelhasznélason beliil valtozik. Uj
terlletfelhasznalas keril bevezetésre, az altalanos gazdasagi teriilet. A GodollGi Innovacios és Logisztikai Park
teriilete kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriiletbél dltalanos gazdasdgi teriiletbe keriil atsorolasra a meglévd
kialakult, belsé feltaré utakkal egyiitt.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteruletek

®  Nagyvarosias lakoteruletek (Ln) nincs valtozas
®  Kisvarosias lakoteriletek (Lk) nincs valtozas
®  Kertvarosias lakoteriletek (Lke) nincs valtozas
®  Falusias lakéterlletek (Lf) nincs valtozas

Vegyes teriiletek
®  [ntézményterllet vegyes (Vi) nincs valtozas
®  Telepuléskozpont vegyes (Vt) nincs valtozas

Gazdasagi teriiletek

®  Kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) valtozas
®  Egyébipari (Gip) nincs valtozas
®  Jltalanos gazdasagi (Ga) valtozas

Udiil6teriiletek
®  Hétvégihazas idil6teriletek (Uh) nincs valtozas

Kiilonleges teriletek

®  kilénleges-oktatasi (K-Okt) nincs valtozas
®  kilénleges-sport (K-Sp) nincs valtozas
®  kilonleges-rekreacids (K-Rek) nincs valtozas
®  kilénleges-nagy zoldfeluletd (K-2) nincs valtozas
®  kilonleges-egyhazi (K-Hit) nincs valtozas
®  kilonleges-kastély (K-Kas) nincs valtozas
®  kilonleges-arborétum (K-Arb) nincs valtozas
®  kiulénleges-mez6gazdasagi izemi (K-M) nincs valtozas
®  kildnleges-varosiizemeltetési (K-V) nincs valtozas
®  kilénleges-temetd (K-Tem) nincs valtozas
®  kilonleges-egészségligyi-szocialis (K-EG) nincs valtozas
®  kilénleges-honvédelmi (K-Hon) nincs valtozas
®  kilonleges-egyéb teriilet (K-Egy) nincs valtozas

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teruletek

®  kozlekedési-kozuti (KOu) nincs valtozas
®  kozterilet, egyéb kozlekedési terilet (KOu*) nincs valtozas
®  kozlekedési-kotottpalyas (KOK) nincs valtozas
®  kozlekedési-légi (K-Rep) nincs valtozas
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Zoldteriiletek
®  zoldterllet-kozpark-kozkert (Zkp) nincs valtozas

Erdéteriiletek

®  erdGterilet-gazdasagi (Eg) nincs valtozas
®  erdGterilet-védelmi (Ev) nincs valtozas
®  erdGterilet-egyetemi (Ee) nincs valtozas

Mez6gazdasagi teriiletek

® mezBgazdasagi-altalanos (Ma) nincs valtozas
® mezBgazdasagi-kertes (Mk) nincs valtozas

Vizgazdalkodasi teriiletek
®  vizgazdalkodasi (V) nincs valtozas

Természetkozeli teriletek
® természetkozeli (Tk) nincs valtozas

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

®  kilonleges arborétum (Kb-Arb) nincs valtozas
®  kiulonleges-temetd (Kb-Tem) nincs valtozas
®  kildnleges-nem beépitheté (Kb) nincs valtozas

1.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
A moddositas taj és természetvédelmi oltalom alatt allé terliletet nem érint.
1.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER (ZOLDTERULETEK, ZOLDFELULETEK)

A mddositds a telepiilésszerkezeti terv zoldfellileti rendszerét nem érinti.

1.4. OROKSEGVEDELEM

A teriilet mGemlékkel, miemléki kornyezettel, vilagorokségi értékkel, régészeti teriiletekkel nem érintett
1.5. KOZLEKEDES

A moddositas a telepiilés f6haldzatat nem érinti.

1.6. A KOZMUELLATAS

A modositasok szerkezeti jelent6ségl kozmiihaldzati elemet nem érintenek, Uj beépitésre szant terlilet nem
keril kijel6lésre.

1.7. A KORNYEZETVEDELEM

A teriiletfelhasznalds valtozassal alapvetéen nem valtozik meg a gazdasagi teriletfelhasznalas, kdrnyezetre
jelentGs hatast gyakorlé tevékenység nem helyezhet6 el.
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2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Go6doll6 Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
weef2023. (ceueeeen ) 6nkormanyzati rendelete

G6doll6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 30/2018 (X11.14.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Godollé Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkdorében eljdrd dllamigazgatasi szervek, illetve a telepulésfejlesztéssel,
telepuilésrendezéssel és telepliléskép védelmével 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 20/2017.
(X.19.) 6nkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkez6ket rendeli el:

1.8

helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(1) Telken beliil terepkialakitas csak a kiilon jogszabaly altal meghatarozott esetekben és mddon, az épitési
helyen, annak az oldal- és a hatsdkerti méret felével novelt teriiletén, és az el6kertben végezhetd, a csapadékviz
telken beliili kezelésével, a szomszédos ingatlanok védelmének és tulajdonosaik jogos érdekeinek figyelembe
vételével. Egyéb dvezeti elSirdsi hidnydban a tervezett terepszint a természetes terepfeliilettdl legfeljebb az
aldbbiak szerint térhet el:

a) feltéltés mértéke sik terepen legfeliebb 1,0 méterrel, lejtés telken legfeljebb 2,0 méterrel,

b) bevdgds barmely telek esetén legfeljebb 2,0 méterrel, terepszint alatti parkolo megkézelitése érdekében
3 méterrel,

c) az elbkert kézteriilet fel6li 10 méteres sdvjaban a gépjdarmiivel és gyalogosan térténd biztonsdgos
bejutdst szolgdlo mértékig, de legfeljebb 3 méterrel,

d) tovdbbd ahol a topogrdfiai adottsdgok mds modon nem teszik lehetévé a személygépkocsi telken beliili
elhelyezését, akkor az el6kertben legfeljebb 2 db személygépkocsi elhelyezését biztositd, legfeljebb 30 m?
alapteriiletii parkold elhelyezhetd, legfeljebb az utca szintjéig térténd feltéltésen, vagy tartészerkezeten.”

2.8

helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,Az el6kert legkisebb mélységét az SZT, annak hidnydban az egyes Ovezetekre vonatkozd elbirdsok és jelen
rendelet illeszkedési szabdlyai hatdrozzak meg. Az OGvezeti elGirdsokban szereplé elGkerti méret épitési
hatdrvonala —ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, mezégazdasdgi és kiilénleges teriiletek, valamint kézlekedési
és kézmliteriiletek kivételével — egyben épitési vonalnak is tekintendd, ha a kialakult beépitésii telektémb adott
utcaszakaszdra egyéb elhelyezési mod nem jellemz8.”

3.8
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A Godoll6 varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 30/2018 (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkezé alcimmel
egészil ki:

»26/A. Altalanos gazdasagi teriiletek (G4)
36/A. §

(1) Az épitési évezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1. melléklet
felhaszndldsdval kell meghatdrozni.

(2) Az dltalanos gazdasdgi teriiletbe sorolt épitési 6vezetek teriiletén, egyéb éGvezeti elGirds hianydban, a
vonatkozo jogszabdlyban megengedett, a kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenységi célu, ipari, kereskedelmi, szolgdltaté és raktdr-rendeltetésii épiiletek, épitmények, valamint
igazgatdsi, parkoldhdz, ilzemanyagtélts, sport, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, egyéb
kézdbsségi szorakoztato épliletek, didk- és munkdsszadllds, k6zép- és felséfoku szakmai képzést biztosito oktatdsi,
ovoda, bélcséde helyezhetdk el.

(3) Egy telken csak a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizardlag egy szolgdlati lakds alakithato ki.

(4) El6kertben legfeljebb egy db, max. 30 m? alapteriiletii, 1 ha feletti épitési telek esetén max. 100 m?
alapteriilet(i portaépiilet helyezhetd el.

(5) A beépités feltétele — telepliiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kézmlivesitettség
megvaldsitdsa.

(6) Technoldgiai miitdrgy legmagasabb pontja legfeliebb 25 méter lehet. Epiilet, technoldgiai miitdrgy
legmagasabb pontja nem haladhatja meg az abszolut 257m Bf magassdgi hatdrértéket.

36/B. §
(1) A Gé-1 jelli épitési bvezetben:
a) az oldalkert mérete nem lehet kisebb, mint 6 méter,

b) A 16. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglaltaktdl eltéréen a feltoltés és a bevdagds mértéke legfeljebb
3,0 méterrel, 1 ha-ndl nagyobb telkeken legfeljebb 6 méterrel térhet el a természetes terepfeliilettél,

(2) A Ga-3 jelli épitési bvezetben:

a) a hdtsckert mérete nem lehet kisebb, mint a meghatdrozott legnagyobb épliletmagassdg fele,

20 méteres lejté felé néz6 homlokzatmagassdggal (utcaiis) is elhelyezhetd épiilet, de ebben az esetben az
oldalkert legkisebb mérete min. 8 méter,

c) A16.§(1)bekezdés a) és b) pontjaban foglaltaktdl eltéréen a feltéltés és a bevdgds mértéke legfeljebb
3,0 méterrel, 1 ha-ndl nagyobb telkeken legfeljebb 6 méterrel térhet el a természetes terepfeliilettdl,

d) a kérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld, legfeliebb 15 MW teljesitményli napelemes erémdii
elhelyezhetd.”

3.8
(1) A G6doll6 varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 30/2018 (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1.
melléklet szerint mdédosul.

/////

melléklet szerint mddosul.
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4.8
Hatalyat veszti a G6dollS varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 30/2018 (X11.14.) 6nkormanyzati rendelet

a) 34. § (8)—(10) bekezdése,
b) 1. mellékletében foglalt tablazat 90-92. sor.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kévets napon |ép hatalyba.

dr. Gémesi Gyoérgy dr. Kiss Arpad
polgarmester jegyz6
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GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

1. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

1. A Godoll6 véros helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 30/2018 (X11.14.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletében
foglalt tablazat a kovetkezd 120a—120c. sorral egésziil ki:

A | B c | o | E ] F ] e | H [ J K L | M | N
Az épitési P P
. P Az épitési telek Az éplilet
ovezet
A meg-
A kiala- A A Ameg- enge- A meg- Amea- /e\nmee-g»
A Kit- Kialakit- | Kialakit- e | dett enge- Aleg- Sl
.| hatodj | hatédj | haté j enge legna- dett kisebb enee © A
beépi- dett . , dett legna- . .
. . telek telek telek 4 o gyobb legna- kialakit- kialakit-
Oveze- tettség Elékert Hatso- legna- . legna- gyobb .
ti jel jellem- leg- leg- leg- (m) kert (m) obb terep- gyobb andé obb utcai haté
) ) ,, kisebb kisebb kisebb 8y - szint szint- 26ld- g,y . szint-
26 . ) beépi- . - . épulet- homlok- )
- telek- széles- mély- . alatti terileti feltlet szam
médja - ) . tettség - . magas- zat-
teriile- sége sége %) beépi- mutaté (%) sag (m) magas-
te(m?) | (m) (m) o tettség | (m?/m?) € %8
o sag (m)
(%)
SZT
172 Ga-1 Sz 6000 60 120 szerin - 50 2,0 25 12,5 15 -
t,ill. 8
173 Ga-2 Sz 1000 25 30 5 - 50 1,5 25 10,5 10 -
. 10,5 10
174 | Ga-3 SZ 1000 25 30 5 - 50 2,0 25 ! -
(16) (20)
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GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

2. melléklet az .../... . (... . ... .) dnkormanyzati rendelethez

1. A GO6dollé varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 30/2018 (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete
maodosul a tervlapon jel6lt, médositassal érintett (tervezési) terileten.
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GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Jelmagyarazat:

NN mmm = | Tervezési terilet hatara

JELMAGYARAZAT

s w s Fobzigazgatisiteriilet hatira

— e & Negmarado bebteriiles hutara
—H— —H— Megszimb belteriilet hathra

Tervezett belteriilet hatira

KOTELEZO ERVENYTT SZABALYOZASI ELEMEK

E Tervezett sabalyozasi vonal
EI Epitési fivezet, vezet hatira

i : EEpllési Tely

Fpitési divezet. tivezet jele

Telek kizarolag tevepszint alatt beépithetd része
Fpitési hatarvonal (elokert hatirvonalay
Fpitési vonal

| Telek be nem epithetd része

Telek erditeriiletként fentan tandd 1észe
Kiitelezd fasitas terillete

Kiifelezd tasor

Zildfelisletkent kialakitando teriilet

Vedett fasor

Arkad, dtjird, ithajts

EL

==

Vegves hasznalata gépjianmimat

Gyalogit, gvaloges kapesolat

Srabilvozdsi szelesseg, elbint tivelsig (K - kialakult)
Talaj- és Kinyezetyédeln teriilet

Megsziintets jel

il

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
|:| Kozlekedési célii kztenilet (EOu)

Nem kizlekedési céhi kozteriilet (zildteriilet)
Iranyadé (javaselt) telekhatin

Magimitt

Kiizhasznzilat céljir htadhatd teriilet

Hiil. feliiljird

Kerékpsnt

Beiiltetési kitelezettségn teriilet Liatirn
Megszimteti jel

Jelentis szintheni gépjanniitireld hatira

&5 jele, Ferohelvszama

Jelentds szint ala it gepjannitineld hatiea
ég jele, férdhelyszama
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o AL

MAS JOGSZABALY ALAPJAN ALKALMAZANDO
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

MUVI ERTEKVEDELEM
ORSZAGOS MUVI ERTEK VEDELEM

{jogsz alapjan pontositandd

Mhiemilék
Helyi védett érték
Telepiiléskép-véidelmi teriilet hatira

Mhiemnléki kinnyezet hatara (0hjékoztatd jellegi)y

Régészetl teritlet I

A nzonositd

Régészeti évdeln teriilet hatirm

14

ALAPTERKEPI ELEMEK
Meglévi teleklusz

=1
i
1

Meglevao épiilet
I:I Ervényes szabalyozasi tery hatara / szima
L Egveb alapterleépi elemek

-

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

ORSTAGOS TAT ES TERMESZETVEDELEM

MNatora 2000 teriiletek

Orszagos ikoldgial hilozat - tkologiai folvoss teriilet
Orszagos dkologini hialdzat - Magterilet

Cuszigos ikologini eildzal - Puller teriilel
CGeiihiilloi-Dombvidek Tajvedelmi B drzet hatdira
Foliozottan vedett teriilet hatdira

Chszagos Jelentiséoi tenmészetveédelni teriilet lathrw
Védett nivény élihelye

Erdovezerviatun teriiletéme k hatinn

Oszagos jelentdségi (4 jképvedelmi teriilet

Onxzagos jelentozé gl védert tenmészeti emlek (forra sy

Egyeditajériek

SHELHHANMN

HELVI TATES TERMESZETVELELEN
Helyl jelentségil természervédeln teviilet hatira
El Helyi jelentdsé o védert tenmészet emlék

KORNYEZETVEDELEM

oo b 5 eVes eléres dejil ivovizhazis "A" védoteriilet
E S0 évey elévist bdejll ivovizbdizis "B védoteriilet
Kl védoidem felszind vetillete

il

KOZLEKEDES

Auntabusz-palyamdvar

®

HEV | vagit tengelyvomala

P Szinthend vasiti Kevesztezddés
HEV vagy vasitilloms
Repiiloter

KOZMUVEK, HIRADAS

—%— E = Nagyfesziillségi (120 i, 220KV} szabad vezeték
O — Termékvezeték (Baratsig kiolnjvezeték)

GM - Nagymyemdsi fldgizvezeték (MOL)

GN - Magvar-sglovak DN 800 nagynvomasa fldgacvezeték
Meglévatervezett nagvkibzépnyornhsi fldginvereték
Vizmikt
Szennyviztisztitomi
Villnimos alalom:s

Gazdtadd, g4z fogado illomhs

Atjatszo allomis

EGYEB JELEK

|:| Vizfeliilet

EI Védateriiler, véditivolsag, vidisiay hathra

finnnn] Zajveds



GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

IIl. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervezési teriilet kozvetlenil a 3. sz. f6ut mellett talalhatd, amelynek kivald kozvetlen kapcsolata van az M3
gyorsforgalmi uttal, valamint az M31 sz. gyorsforgalmi Uton keresztiil az MO-s korgydir(vel és igy az orszag minden
irdnyaba (M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7). A teriilet lathatdéan dinamikusan fejlédik, folyamatosak a gazdasagi
tevékenységek beteleplilése.

Az innovacios és logisztikai park teriiletén f6ként kis-, és kozépvallalkozasok telepedtek le, igy az Ujparcellazasu
terilletrészeken a parkot Gizemeltet6 cég ennek megfeleld 6vezeti besorolast kért. A kozelmultban azonban egyre
tobb, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld, de ipari termelést folytatd nagyvallalat jelentkezett be, hogy
szeretne itt beruhazni. A valtozo igényekhez alkalmazkodva, és a teriilet fejlesztését koncepcidzusan atgondolva,
szakmailag indokolt megvizsgalni a kijelolt terlletfelhaszndaldst. Ezért a mddositas célja, hogy az Innovacids és
Logisztikai Park teriiletére betelepllni vagyd cégek fejlesztési elképzeléseit lehet6ség szerint rugalmasan
kiszolgald, ugyanakkor a teleplilésfejlesztést, a varos mikddését, valamint a hosszu tavu fenntarthatdsagot is
biztositd mddositas térténjen.

A GodollSi Uzleti Park kialakultsdgdt tekintve 3 részre oszthatd. Az elsé teriilet a 3. sz. f6ut és a Pattantyus
Abraham krt. kozotti, nagy telkes tertilet, mely j6 részt betelepdilt.

A 2. teriilet a Pattantyds Abraham krt. és a Csonka Janos utca kozotti kistelkes, szintén nagyrészt beépitett
terilet.

A 3. teriilet a Csonka Janos utcatol délre helyezkedik el és még jorészt beépitetlen. Ezen a teriileten két egymdastdl
flggetlen napelempark mikodik. Ugyanakkor a telekalakitasok folyamatban vannak. Varhatéan ezeken a
teriileteken tovabbi magdnutak kertilnek kialakitasra, illetve tobbségében kistelkes gazdasagi teriilet alakul ki, de
néhany telek nagyobb maradt.

Ett6l délre fekv6 teriiletek szintén kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terlletként keriltek kijelolésre,

ugyanakkor nem képezik részét a tervezsi terlletnek, igy azok tavlati fejlesztési teriiletnek tekintheték.
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Prime Rate Kft. (nyomda) Samyang Biopharm (orvostechnikai eszkézék gydrtdsa)
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2. terilet jellemz§ éplletei

FOOD Base Kft. (élelmiszeripar) _ Holstein Genetika Kft. (mezbgazdasdgi szolgdltatdsok)

Jozsa Tészta Kft. (élelmiszeripar) Utcakép — Csonka Janos utca
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3.terilet kialakuléban 1évé teruletei

kialakuldban Iévé témbok

megépitett feltdrout

napelempark megépiilt telephely

Az ipari park belsé feltdrdsa megoldott, elsGsorban maganutakat alakitottak ki a kialakulé telekszerkezetnek
megfelelGen. A kozmlvezetékeket a terilet kialakitasaval parhuzamosan épitik ki.

A tervezési teriileten belll erd6terilet, orszagos dkoldgiai halézat, NATURA 2000 teriilet, vagy egyéb védelmet
igényl6 teriilet nem helyezkedik el.

A terllett8l délre taldlhaté a varos tulajdondban [évé Godoll6i Repultér fuves fellletl palydja. A repilStéren
két pdlya kerdlt kialakitasra, egy hosszabb 1000 méteres és egy rovidebb, 300 méteres, kialakitasuk a természetes
fényviszonyok kozotti Gzemelést teszik lehetévé. A palydk véd6tavolsaga nem érinti a tervezési teriletet,
ugyanakkor a balti tengerszint feletti 258 méteres magassagi korlatozas a Gksz-12 épitési 6vezetre mar korabban
elGirdsra kerlt.
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2. VALTOZASOK BEMUTATASA

A telepilésszerkezeti tervben a teljes tervezési terilet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbdl altalanos

gazdasagi teriletbe kerul.

Szerkezeti terv modositdsi javaslata
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Az altalanos szabalyozas valtozasa:

Alapvetd valtozas egyrészt a teriiletfelhasznalasban torténik, amely sordn a gazdasagi terilet teriletfelhasznalas
kereskedelmi-szolgaltatérdl altaldnos gazdasagi teriiletbe keriil atsoroldsra. Ez megfelel a modern gazdasagi
terlletek igényeinek (pl: K+F+1), és a kereskedelmi, szolgdltatd, raktar rendeltetések elhelyezése mellett lehetévé
teszi barmely, kornyezetre jelent&s hatast nem gyakorldé rendeltetések elhelyezését is, igy ipari tevékenység is
folytathatd. Ezen felll didk- és munkasszallas, kozép- és fels6foku szakmai képzést biztositd oktatdsi, dvoda,
bolcséde is elhelyezhet6 a mai kor igényeinek.

A repll6tér kozelségébbl adodo magassagi korlatozas a légligyi hatdsag adatainak megfelelGen a teljes terlletre
felllvizsgalatra kerdl.

A szabalyzat egységesen lehet6vé teszi a gazdasagi bejaratnal portaépilet, valamint legfeljebb 25 méter magas
technoldgiai mUtdrgy technoldgiai mitargy elhelyezését.

Torlésre keril az egy telken elhelyezhetd épiiletek szamanak, valamint az ideiglenes épiletek, allattartd épuletek
korlatozasa.

Szintén torlésre kerllnek a kialakithatd szintszamok meghatarozasa, mert lGzemi épileteknél kevésbé van

jelent6sége, mint az intenzivebb beépitésli lakoterileteknél, tovdbba elbsegiti az adott tevékenységhez
szlikséges technoldgiai szintek kialakitasat.

A terepkialakitds szigoru elGirasa lazitasra keril a Ga-1 és Ga-3 épitési Ovezetre tekintettel, hiszen az innovacids
és logisztikai park lejtés terepen helyezkedik el. 1 ha-nal nagyobb telkeken, ahol nagyobb méret(i csarnokok,
Uzemek keriilhetnek elhelyezésre, ott eleve sziikséges lehet a terep nagyobb mérték( alakitasa, igy ezeken a
terlleteken tovabbi engedményt ir el§ a javaslat.

A tovabbi elGirasok valtozatlanok.
1. teriilet szabalyozasanak javaslata: 3. sz. f6ut és a PattantyUs Abraham krt. kézotti tertlet

A korabbi Gksz-10 épitési Ovezet teljes egészében Ga-1 épitési Ovezet lesz. A paraméterek kozil a
beépithetdség, a szintterileti mutato és az épliletmagassag novekedik a kovetkezéképpen:

Az épitési SV (o
N P Az épitési telek Az épllet
ovezet
A A meg-
A . A A A meg-
A kiala- kkiiilaat—() kialakit- A meg- e&gyeﬁtt e[; ?;Zg;t A leg- megen- | engedett
beépi- kithato o hato 0j engedett N é’obb 1 : . kisebb gedett legna-
Ovezeti tettség 4j telek telJe " telek Elékert Hatso- legna- %g;'e i gobb kialakit- legna- gyobb A kialakit-
ol jel- leg- 1 leg- (m) kert gyobb p‘ 8y " ando gyobb utcai hato szint-
e lem- | kisebb kifegl;b kisebb m (m) beépi- ZIZ;{’U t:ﬁ‘l‘en z6ld- épitlet- | homlok- szim
76 telek- qzé’les- mély- tettség beeni- mutaté feliilet magas- zat-
modja teriilete N ségé sége (%) tetlspég (m?m?) (%) sag magas-
) .
) | ] m o (m) | sig(m)
E
o
[
g Gksz ST
it 10 Sz 6000 60 120 szerint, - 40 1,5 25 10,5 10 P+F+2+4T
2 ill. 8
2
2
e
o
x
£ szT
3 Ga-1 SZ 6000 60 120 szerint, - 50 2,0 25 12,5 15 -
2 ill. 8
g
iy
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2. teriilet szabalyozasanak javaslata: Pattantyls Abraham krt. és a Csonka Janos utca &ltal hatérolt

témbok.
Az épitési ria -
2 Cp Az épitési telek Az épiilet
ovezet
A A meg-
A . A . o A meg-
A kiala- kkii;laat-(’) kialakit- A meg- e;‘;’e‘f;" e[; n;gi’n A leg- meAen- engedett
beépi- | kithato o hatd 6j engedett € bt lg kisebb 5 " legna-
o | tetség | telek w telek . Hats6- | legna- eyo CENA | pialakit- | 899 gyobb A kialakit-
Ovezeti . telek Elokert terep- gyobb A legna- . .
. jel- leg- leg- kert gyobb . . ando utcai hato szint-
jel . leg- . (m) o szint szint- N gyobb .
lem- kisebb Kisebb kisebb (m) beépi- alatti toriileti z6ld- éniilote homlok- szam
z6 telek- . mély- tettség - A feliilet P! zat-
g - széles- A o beépi- mutatd magas-
moédja teriilete . sége (%) . Eye (%) " magas-
(m?) sége (m) tettség (m?/m?) sag (m) shg (m)
(m) (%)
3 Gksz-
g 11 Sz 2800 30 70 8 50 1,5 25 10,5 10 P+F+2+4T
t
[
&
Q
= Gksz ST
g 1 Y4 1000 25 30 szerint, 50 1,5 25 10,5 10 P+F+2+4T
x
ill. 8
3
t
it Ga-2 SZ 1000 25 30 5 - 50 1,5 25 10,5 10 -
o
3
g
8

A kialakult telekstruktura és az elérehaladott betelepiilés miatt az épitési paraméterek valtoztatdsa mar nem
javasolt (telkek kozel fele beépitett) a 2. tertilet Gksz-12 épitési 6vezettel érintett teriiletén. A kialakult allapotnak
és a meglévd szabalyozasnak megfelel6en valtozatlanok maradnak az épitési paraméterek, kivéve a telekalakitas

szabdlyait, amely esetén a kordbbi Gksz-11 épitési Ovezet terlletén megengedSbb szabdlyok kerilnek
meghatarozasra.

Az oldalkert legkisebb mérete valtozatlanul 6,0 méter marad, az el6kert legkisebb mérete egységesen 5,0 méter

lesz.

3. teriilet szabalyozasanak javaslata: Csonka Janos utcatol délre fekvd terilet.

Az épitési Az épitési telek Az épiilet
ovezet
A A meg-
A . A A
A kiala- kkii;laat-() kialakit- A meg- ei\ege[ii;tt i‘?e)zg‘ A leg- megen- A meg-
beépi- kithato G haté 0j engedett gobb 1 :’ na kisebb gedett engedett A
- . tettség 0j telek v telek P Hatso- legna- &y € kialakit- legna- legna- kialakit-
Ovezeti . telek Elékert terep- gyobb . . .
. jel- leg- leg- kert gyobb . b ando gyobb gyobb utcai hato
jel . leg- . (m) . szint szint- N P X
lem- kisebb . kisebb (m) beépi- . - z6ld- épiilet- homlok- szint-
. kisebb A . alatti teriileti - .
z6 telek- . mély- tettség it A feliilet magas- zat-magas- szam
o . széles- i o beépi- mutatd o b -
moédja teriilete . sége (%) ¥ 22 (%) sag sag (m)
(m?) sége (m) tettség (m?/m?) (m)
(m) (%)
x
o
Q
@
E SzT
g Gksz-12 Sz 1000 25 30 szerint, 50 1,5 25 10,5 10 P+F+2+T
- ill. 8
-3
£
h
o
x
g
o
E . 10,5
i Ga-3 Sz 1000 25 30 5 50 2,0 25 10 (20)
g (16)
K
@
>
8

A Ga-3 épitési dvezetben a Ga-1 épitési ovezethez hasonldan nagyobb épililetmagassaggal lehet elhelyezni
éplileteket, 1 ha-nal nagyobb telkek esetén ugyanakkor magasabb épiiletek is elhelyezheték, legaldbb 10
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méteres oldalkertméret megtartdsa mellett. A kialakithaté szintszdmok is ehhez igazodnak. Ezek a valtoztatasok
rugalmasabba teszik a Ga-1 és Ga-3 épitési Ovezet szabalyait.

Mindegyik 6vezet esetén torlésre kerlil a kialakithaté szintszdm meghatdrozasra, igy a szikséges lizemi
technoldgiai szintek ettdl fuggetlendl is kialakithatok.

A szabdlyozasi tervben a kovetkezd valtoztatasok térténnek:

e afenti médosuldasoknak megfelelGen keriilnek kijelolésre az dvezetek

e Az el6kert jelolés csak a Ga-1-ben marad meg a 3. sz. f6uttal hatarosan. A tovabbi tombdkben torlésre
keriilnek és az 4ltaldnos dvezeti, illetve OTEK szabdlyoknak megfelel§en kell majd betartani az el6kerti
szabalyokat.
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i \
gkaetd 4D oo Ghazi2 -

hatdlyos szabdlyozdsi terv
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Szabdlyozadsi terv modositdsanak javaslata
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A mddositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelolésre. A teriilet megkozelithetGsége és feltarasa a
szabalyozasi tervben véltozatlan marad.
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3. MELLEKLETEK

GODOLLOI POLGARMESTERI HIVATAL
Szam: 101/61-100/2023,

KIVONAT

a képvisel-testiilet 2023, mdjus 25-en megtartott
filésének jegyzakinyvehil

L08/2023.(V.25.) sz. inkormdnvzati hatarozat

1. Godalls Varos Onkorményzatinak Képviseld-testilete kezdeményezi GHdalld varos
hatilyos telepiilésrendezési eszkivzei (telepillésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat)
médositdsi  eljarisinak meginditisit a Godelléi Innovdcids és Logisztikm Park
(tovabbiakban GIP) teriiletére, valamint a Haraszti Oti pazdasdgi teriilet alabbi helyrajzi
szamokat érintd, egvbefiiggd epységére (hrsz 68902, 6891, 6890/1, 029/1, 8110, £109,
ellogadva a modositisi tervdokumenticié megalopozd vizsgdlatdnak és az aldtimaszto
javaslatinak tartalmat meghatdrozd - a hatirozat mellékletet képezd - [Gépitészi
feljegyzést, epyitial felhatalmazist ad a polgirmesternck a GUP teriiletére vonatkozo
telepiiléstervezési szerzbdés alairsara.

=2

Godolle Varos Onkormanyzatinak Képviseli-testiilete a Gadilldi Innovicios &5
Logisztikai Park teriiletét, valamint a Haraszti Ot gazdasagi terllet aldbbi helyraja
srAmokat érintd, egybefilpgd egységét (hrsz 68902, 6891, 680041, 029/1, 8110, E109)
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitja.

Hataridi: folyamatos
Felelds: Dr. Gémesi Gyirgy polgarmester (a foépitész (1jdn)

Godells, 2023, méjus 25.

Dr. Gémesi Gybrgy Andras sk. Dr. Kiss Arpad sk.
polgfmmester jegvad

i /f;._._: ;

_—

A kivonat hiteldl: Dr. Kiss Arpad

24



	I. BEVEZETÉS
	II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK
	1. Településszerkezeti terv módosítási javaslata
	2. Helyi építési szabályzat módosítási javaslata

	III. KÖZÉRTHETŐ ÖSSZEFOGLALÓ
	1. Tervezési terület bemutatása
	2. Változások bemutatása
	3. Mellékletek




