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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkormdnyzat tulajdondban all6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 25/2018. (X. 19.) sz. énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: OR) 25.8 (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet a lakbér mértékét évente feliilvizsgalhatja, ill. az OR.
39. § (1) bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet a helyiségbérletek korében minden év
november 30. napjaig feliilvizsgalhatja azokat a bérleti szerzdéseket, amelyek alapjan a
bérbeadot megilleti a dij értékallosaganak biztositésa érdekében a dij évenkénti emelésének
lehetbsége, és dont arrdl, hogy a kovetkezs évben, mely szerzédéseknél és milyen mértékben
él a dijemelés lehetdségével. A 39. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadd minden naptari évben
janudr 31-ig kételes értesiteni az érintett helyiségbérléket a Képviselé-testiilet dntésének rajuk
vonatkozo rendelkezésérél.

A j6v6 évi dijemelésre tett javaslatomat a 2024. évi hasznositas tapasztalataira alapozom. A
gazdasdgi életben bekdvetkezett valtozasok ingatlanhasznositdsainkra nagy hatéssal voltak.

Lakasbérletek

Az dnkorményzat tulajdondban &sszesen 116 db lakés van. Ebbsl 43 db kéltségelven,
54 db piaci elven, ill. 19 db szocialis elven hasznosithats. Az Onkormanyzati lakédsok koziil
Jelenleg 8 db iires, melybél 2 db lakéds hasznositisa jové évben varhato, 1 db feltjitasra var, 5
db gazdasagosan fel nem Gjithato.

Jelenleg a lakbér 6sszegének szamitasi alapja 2.000 Ft/m?/hé (lakbér alap).
A lakbér mértéke szocialis lakasok esetében:

a) komfortos lakés esetében 260 Ft/m%/hé
b) félkomfortos lakas esetében 80 Ft/m*/hé
¢) komfort nélkiili lakés esetében 65 Ft/m?/ hé

A jelenlegi bérl6k korében egyre tobb esetben halmozéddott fel kisebb-nagyobb 6sszegii
hatralék. Ezek a tények mindenképpen évatossigra intenek a bérleti dijemelés mértékének
meghatérozasakor. Célunk az kell legyen, hogy a jelenlegi fizetSképes bérldi alloméanyt
megtartsuk, a nem fizetbképes bérléi kort — a probléma megoldhatatlansiga esetén -
felszamoljuk. Az elmilt évek gazdasagi valtozasai és az energiadrak novekedése jelentdsen
megviselte a hdztartdsokat, lakasbérldink rezsiksltsége megemelkedett, ezért nem javaslom a
bérleti dijak emelését.

Helviséghasznositis:

Az tnkormanyzat tulajdonaban Ssszesen 53 db nem lakés céli helyiség van. Ebbol 40
db tizlethelyiség, iroda, rendeld, raktar, tirold, pince funkcidt tolt be, 13 db pedig garazsként
funkciondl.

A 40 db tzlethelyiség, iroda, rendeld, raktér, tarold, pince koziil 18 db bérbe adott, 15 db
hasznélatba adott, 2 db id8szakosan, alkalmanként bérbe adott és 5 db tres. A 13 db garazs

koziil valamennyi bérbe adott.

Helyiségbérldi koriinkrdl elmondhato, hogy dijfizetési kotelezettségét rendszeresen teljesiti.



Ures helyiségeink bérbevétele irant mindig mutatkozik érdeklédés. Jelenleg a hasznosithaté
helyiségeink koziil a Palota-kert 16. fszt. 4. sz. helyiség tires, melynek hasznositdsa a jovo
¢vben varhaté.

Az energiavalsag helyzete és az inflacié novekedés a helyiség bérlit is terheli, tovabba a 2023.
évben a jegybanki alapkamatnak megfeleld 13%-kal emeltiink helyiségbérleti dijat. ezért a
2025-es évre nem javaslom a bérleti dijak emelését.

A Képvisel§-testiiletnek szintén most van lehetdsége a foldteriiletek hasznaélati, bérleti dijainak
feliilvizsgalatara. A foldteriilet hasznalatara (bérletére) sz0lé szerzédésekben, szerzddéses
kikdtésként szerepel a dijemelés lehetésége.

Haszonbérlet, rekreacios célu foldhasznalat:

A haszonbérleményeket jellegiik szerint két csoportra osztottuk: az egyik csoportba az 1500 m?-
nél nagyobb teriiletek, a masikba az annal kisebbek tartoznak.

2014-2021-években a haszonbérleti dijak és rekredciés foldhasznalati dijak nem emelkedtek.
2022. évben a dijak 2,10 %-kal, 2023. évben pedig 13%-kal a jegybanki alapkamat mértékével
emelkedtek.

Az ut6bbi években a haszonbérbe adott teriiletek szamaban, nagysagaban jelentds valtozas nem
mutatkozik. Uj haszonbérleti szerzédés kotésére alig keriil sor, igen gyér az érdeklédés a
mezbgazdasagi miiveléssel hasznosithaté  foldrészletek irant, mind vétel, mind
haszonbérbevétel tekintetében.

A haszonbérbe adott teriiletek esetén a f61d gyommentesitése és annak gyommentesen tartasa a
haszonbérlé feladata. Ezen feladat haszonbérlSkre torténd atharitisaval a tulajdonos jelentds
koltségti feladattdl mentesiil.

Javaslom, hogy az 1500 m?-nél nagyobb és az 1500 m?-nél kisebb teriiletii mezdgazdasagi
rendeltetésti ingatlanok és rekredcios foldhasznalat esetében az onkormanyzat 2025. évben ne
¢ljen a bérleti dij emelésének lehetdségével.

Foldteriilet, kzteriilet-hasznositds:

A Képvisel6-testiillet minden év végén feliilvizsgédlja az Onkorményzat foldteriilet-bérleti
szerz0déseit is, ¢s dont a dijak értékallandésag biztositasaval torténd emelésérol. A bérleti dijak
2023. évben a jegybanki alapkamat mértékével, azaz 13%-kal emelkedtek.
Foldtertilet-hasznositasi Iehetdségeink szerények, ezért a jelenlegi bérl6i, hasznaléi kor
megtartasa érdekében a féldteriilet, kozteriilet-bérleti dijak j6v6 évi emelését nem javaslom.

Kérem a tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy a bérleti dijak 2025. évi meghatarozasa targyaban
tamogassa a megfogalmazott hatdrozati javaslatokat!

Godolls, 2024. novenberds .

Dr. Gé i




L. HATAROZATI JAVASLAT
A Képvisel-testiilet a 2025-6s évre nem emel lakasbérleti dijat.

Hatarid6:  a hatdrozat kozzétételére 8 nap
Felelos: dr. Kiss Arpad jegyz6

I.L. HATAROZATI JAVASLAT
A Képviseld-testiilet a 2025-5s évre nem emel helyiségbérleti dijat.

Hataridé: a hatdrozat kézzétételére 8 nap
Felelos: dr. Kiss Arpad jegyzé

. HATAROZATI JAVASLAT
A Képviselé-testiilet ugy dont, hogy az énkormanyzat az 1500 m?-nél kisebb, és az 1500 m2-

nél nagyobb — haszonbérbe adott és haszonbérbeadasra kijelslt — mez6gazdasdgi rendeltetési
ingatlanok haszonbérleti, illetve foldhasznalati dfjait 2025 évre nem emeli.

Hatarid6:  a hatarozat kozzétételére 8 nap

Felelds: dr. Kiss Arpad jegyzs

IV. HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet tigy dont, hogy az dnkormanyzat 2025-ban a foldtertilet, kzteriilet-bérleti
dijait nem emeli.

Hataridé:  a hatarozat kézzétételére 8 nap
Felelos: dr. Kiss Arpad jegyzd



