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a Képviselo-testiilet 2024. november 21-én tartando iilésére

Targy: Javaslat a VUSZI Nonprofit Kft. 4ltal iizemeltetett Godo1161 piac 2025.
¢vi bérleti dijainak megdallapitasara

El6terjeszt6: Dr. Gémesi Gyorgy Andras polgdrmester




Tisztelt Képviseld-testiilet!

A VUSZI Go6dolléi Vérosiizemeltetd és Szolgaltatdé Nonprofit Kozhaszni Kft.
elkészitette javaslatat a vagyonkezelésébe atadott helyiségek bérleményében a 2025.
januar 1-t6] alkalmazando bérleti dijakra.

A (G06doll6i piac dnkormanyzati tulajdonu tizlethelyiségeinek bérbeadasi feladatait — a
piac iizemeltetésével egyiitt — 2024. januar 1-t61 a VUSZI Nonprofit Kft latja el.

A dijemelésre vonatkozo javaslat megfelel6en tekintettel van a bérldk terhelhetdségére,
valamint a tulajdonos 6nkormanyzat érdekeinek érvényesitésére is.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a VUSZI Nonprofit Kft. javaslatat a piac
bérleti dijainak 2025. janudr 1-t6] alkalmazando6 Osszegeire vonatkozoan sziveskedjen
elfogadni.

Godolls, 2024. november 447,

i Giyorgy Andréas
parmester
' q
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ELOTERJESZTES

A G06dolléi piac 2025. évi bérleti dijainak megallapitasara

Eléterjesztést készitette: Lukacs Gabor VUSZI Nonprofit Kft tigyvezetbie

G6dollo, 2024. november 4.
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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat, a G6doll6i Piac 2025. évi bérleti dijainak megéllapitisara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2025-6s évben az elmilt év (2024.) dremelkedéseinek és az inflacionak megfeleld
dijtétel emeléseket terveziink. Ezek hatarozzak meg a koltségeinket is (szolgaltatasi
dijak emelkedése, a minimalbér, a garantalt bérminimum nagysiga, a rezsi dijak
emelkedései), igy természetes, hogy ezek, valamint a térség piaci viszonyainak
figyelembevételével tervezziik arainkat. Meghatdrozé még, hogy szandékunk nivelni a
piac kihasznaltségat, ezzel egylitt a bérleti dijakbol szarmazo bevételét azzal, hogy minél
tobb keresked6t, kistermel6t vonzzunk be a piacon eladni kivanok korébe — ezaltal is
ndvelve a piacon vasarlok létszdmat. Ez az egymast erdsitd folyamat minden érdekelt
szdmara kedvez0 lenne.

A fent megfogalmazott elvek a bérleti dfjainkra vonatkoztatva azt jelentik, hogy
altalaban 5-7 % koriili emelés torténik (kerekitéseket figyelembe véve). A maximum 10
% (a kerekitések miatt néhdny esetben 11 %), melyet a raktarhelyiségek bérbeadisa
kapcsan terveziink, igazodva a piaci arviszonyokhoz. Terveziink olyan dijtételeket is ~
az elozdekben meghatdrozottak alapjan — amelyek nem valtoznak az el6zd évhez
viszonyitva, pl. a piaci csarnok foldszinti elarusité helyeinél, amelyek szintén a piaci
viszonyok figyelembevétele miatt keriiltek meghatarozasra a mellékletben megjeldlt
Osszegben.

A napijegyes asztal-hasznélat bérleti dija emelkedett jelentésebben a vallalkozok
esetében, ami azért tortént, hogy a véllalkozdsok egységes bérleti dijakkal vegyék
igénybe szolgaltatdsunkat.

Részletes magyarazatok a tervezett dij valtozasokhoz:

1. A dijakat Godolld belvarosanak a — hiszen a piac az egyik frekventalt tertilete a
varosnak — a bérleti dijaihoz, s az arusitas jellegéhez igazodva tervezziik
alakitani.

2. Meghatarozé, hogy térségben tevékenykedd dOstermel6k, helyi termeldk,
gazdalkoddk némi ,.tdmogatast™ kapjanak a kialakitott dijakon keresztiil — ez is
javithatja a miikddtetés hatékonysagat.

3. Helyre kivanjuk hozni, hogy a piaci csarnok iizleteinek bérleti dijai még sok-sok
évvel ezel6tt nagyon magas Osszegben keriiltek kialakitasra (ezt bérlGink
tobbszdr is jelezték), s ezt az indokolatlanul magas Osszeget kivanjuk a
kornyékbeli (belvarosi) izletek arszintjére hozni a tervezett dijtétellel — azaz nem
emeliink, remélve, hogy ezzel is a piac elarusitéhelyek kihasznéaltsdgdnak a
mértéke javul.



4. A pavilonok bérleti dijainak meghatdrozdsa esetében az Onkorményzati
beruhazasként tervezett térkovezés munkalatai a piacon 2025-ben varhatdan
bizonytalan, kaotikus éllapotot hozhatnak létre a bérlemények hasznalatara
vonatkozo6an. Ennek tompitasa érdekében nem terveziink ezeknél dijemelést.

5. A parkoldbérleti dijainak esetében

a. 2025. évben a piaci mélygardzs dijait a VUSZI altal iizemeltett masik
belvarosi mélygardzs (Rézgombos mélygarazs) dijaival egyezben
(egységesités a belvarosban) tervezziik. Ennek megfelel6en hataroztuk meg
a kedvezmények rendszerét is — egy kivétellel (c. pont). Ez alapjin csak az
eldre kifizetett éves dij, ami kedvezményes (nettd 204 724 Ft/év, ami bruttd
260 000 Ft/év), illetve egy normal havi dij szerepel (ami nettd 20 472 Ft/ho,
ami brutté 26 000 Ft/ho).

b. A parkolasi dijak a mar emlitett egységesités révén keriiltek meghatarozasra,
ezért tiinik nagynak az emelés mértéke és ezért nem latunk kerek szamokat
netté Osszegként, viszont a bruttd dijtételek mar kerek Osszegek. s a
parkolohely bérldket ez érdekli.

Az 50 férbhelyes piaci mélygarazs kihasznaltsaga 2024-ben a kovetkezd:
- éves bérlet 13, db

féléves 4 db,

negyedéves 1 db,

kedvezményes (a piacon tizletet, elarusito helyet bérlék) 13 db,

24 oras parkolas 3 db.

Ebbdl terveink szerint csak az éves parkol6hely bérlet dija marad, illetve:
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c. Egy - az altaldnostdl eltérd — kedvezmény tipust hagyunk meg: az elarusito-
helyet/iizletet bérlok kapnak a 2.szami mellékletben szereplé dijtétel
alkalmazasaval kedvezményes parkolési Ichetéséget.

d. Megjegyzés:A piaci mélygardzs kihasznéltsagat kb. 70 %-os mértékiinek
tervezzilk a kordbbi évek tapasztalata alapjan, igy az éves nett6 arbevétel
2025. évben varhatdan netté 3 000 000 Ft sszeg koriil alakul.

6. Tovabbra is tervezzitk fenntartani a piaci bérleti dijak meghatarozasanal az
idoszakos dijtétel csokkentés rendszerét az alabbiak szerint:

e A csarnok lizlethelyiségei a j6 1d6 bedlltatdl, a hiives idok érkezéséig részben
kitiriilnek, (méjus 1. — augusztus 31.) ott értékesités nem torténik. Kivétel a
BIO bolt. A benti tizleteket raktdrozasra, vagy egyaltalan nem hasznéljak.
Bérléink kint az udvarban arusitanak, amiért kiildn megallapitott dijat
fizetnek.

e Hasonl6 problémaval kiizdenek az udvari pavilonokat bérl6k is. Szamukra a
janudr, februar hénapok holtidének szdmitanak. A hideg fagyos idé miatt nem
tudnak éarusitani



A 2025. évben alkalmazandé kedvezmények:

a. A fent irtak figyelembevételével az 1-es pontban érintettek esetében, un.
rendelkezésre allasi dij kertil megallapitasra. A rendelkezésre allasi dij nettd
30.000 Ft/ho. A kedvezmény maximum hat honap lehet, majus 1. — oktober
31. kozotti idészakban.

b. Az udvari pavilonoknal, szintén érvényesitendd a rendelkezésre allasi dij,
mely nettd 30.000 Ft/hd, a 170-es pavilonnal 20.000 Ft/h6, ami maximum
két honapra, januar 1 — februar 28 kozott alkalmazhato.

Az intézkedés megtétele bérldink megtartasa miatt sziikséges.

Amennyiben bérld, iizletvitel-szeriien hasznalja bérleményét, \igy ez az
engedmény nem alkalmazhato!

Ez a kedvezmény csak azokra az iizletekre érvényesithetdk, akik éves
szerzOdést kotnek.
A bérldink, dstermeldink, hosszitavon tervezik tevékenységiik folytatasat.

A szezondlis, illetve linnepi €s egyéb alkalmakhoz kapcsol6dé vasarok dijtételei
négyzetméterben, illetve egyéb napidijban megallapitott arak alapjan keriilnek
kiszdmitasra (raktarozasi lehet6ség biztositasa, asztal vagy arusito hely stb.).

A 2025. évre javasolt bérleti dijak kimutatasa az 1. és 2. szamu mellékletben lathato
tablazatokban talalhato.

Godollo, 2024. november 4.




1.szami melléklet

Bérleti dijak 2025. januar 1.-tl

Piac-csarnok foldszint

2024.évi 2025. évi
Uzlet szima Bérld neve nettd bérleti | netté bérleti
dij (Ft/hé) dij (Ft/ho)
107. Domokos Frika 90 000 90 000
108 - z51dsée Kiado6 tizlet 90 000 90 000
109 - bio Kiraly Magdolna 90 000 90 000
110 - savany(sagos |Kiado iizlet 90 000 90 000
111 - z6ldség Deme Miklés 98 000 98 000
112 - virag Kiado tizlet 60 000 60 000
Piac pavilonsor
166 - z6ldség Puszta Tibor Attilané 50 000 50 000
167 - z6ldség Balintné Barit Annaméria 70 000 70 000
168 - z6ldség Balintné Bardt Annamaria 70 000 70 000
169 - Toth Jozsefné 70 000 70 000
170 - z61dség Milanovics Istvan 70 000 70 000
170/A - z6ldség Milédnovics Istvan 40 000 40 000
Szabadsag @t 3. UZLETHAZ
124 Csuda Bolt 120 000 130 000
129 Pékség (Vigfarkas Kft.) 120 000 130 000
134 ) 139 - 14? BSZ-MEATKFT 380 000 400 000
hils. és henfes aru
150-155-¢lelmiszer |[RAJAT Bt. élelmiszer, vegyiar 180 000 190 000
Egyedi hasmositasi bérlemények
Emeleti biifé ERIKAJALDA 200 000 210 000
Pavilon biifé Hlivané Vincze Erika 165 000 175 000
Filmszinhédz PANNON 2001. MOZGOKEP 150 000 165 000
Meenevezss 2024. évi 2025. évi
£ brutté dij brutté dij
A bérlemények koré kihelyezett druk utdin Ft/m? 250 250
(AFA-val egyiitt, AFA nélkiil: 196,60 Ft/m?)
Satras arusito hely (6,25 m?) bérleti dija: Ft/map/db 2 800 3000

(AFA-val egyiitt, AFA nélkiil: 2362.205 Ft/nap/ db)
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Raktar bérlemények

2024.évi 2025. évi
Raktar szama Bérié neve nettd bérleti | netto bérleti
dij (Ft/hé) dij (Ft/hé)
Kal6ria Godollol
32 Nonprofit Kft. 18 000 20 000
33 Kiraly Magdolna 18 000 20 000
34 ERIKAJALDA 18 000 20 000
36 Deme Miklos 18 000 20 000
37 Milanovics Istvan 18 000 20 000
38 Mildnovics Istvan 18 000 20 000
40 ERIKAJALDA 16 500 18 000
42 Berkes Maria 10 000 11 000
43 Forizs Istvauné 10 000 11 000
44 Racz Ferencné 10 000 11 000
45 Godollbi Vizikézmil Tarsulat 10 000 11 000
46 Kostyak Jozsefné 10 000 11 000
47 Grof Istvan 10 000 11000
48 Takacs Laszlo 10 000 11 000
49 Magvar Méaria Magdolina 10 000 11 000
50 SELFNET BT. 10 000 11 000
5] ERIKAJALDA 10 000 11 000
\ Ibérleti diiak
2024.évi 2025. évi
Asztalbérleti dijak Fizetési feltétel nettd bérleti | netté bérleti
dij (Ft/hé) dij (Ft/hé)
Eves aztalbérleti dij |egy 6sszegben fizetve 110 000 120 000
Eves aztalbérleti dij |négy részletben fizetve 120 000 135 000
gfiieves asztalbérleti egy Osszegben fizetve 65 000 70 000
gfiieves asztalbérleti két részletben fizetve 70 000 30 000
Havi bérleti dij 12 000 13 500
lAsztal {mobil, 8stermeldi) havi bérleti nett6 dija: I 11810 | 12 500
Napijegyes aztalhasznalati dijak
. 2024. évi 2025, évi
Megnevezés . .
brutté dij brutté dij
Ostermeléknek vonatkozé brutté dij (Ft/nap/ asztal) 900 1 000
Viallalkozékra vonatkozo brutto dij (Ft/map/asztal) 1500 2500
Egvéb helyiségek bérleti dijai
2024.évi 2025, évi
Megnevezés netté bérleti | netté bérleti
dij (Ft/hé) dij (Ft/hé)
Vizi-K&zmii iroda 35 000 40 000
BB autos iskolairoda 58 000 63 000
Kal6éria 11 helyiség 390 000 410 000
Ures kiadé iroda 44 000 50 000




2.szamu melléklet

Parkolobérleti dijak 2025. januar 1-t6]

Parkolasi dijak

2024, évi 2025. évi
Bérletek idétartama (24 6ras iddtartamra) Netto bérleti | Netté bérleti
dij Ft dij Ft
Heti bérlet 6 000 megszint
Havi bérlet 18 000 20472
Negyedéves bérlet 38 500 megsziint
Féléves bérlet 70 000 megsziint
Lves bérlet 120 000 204 724
Havi bérleti dij iizlet- és egyéb bérlknek
2024, évi 2028, évi
Megnevezés Netto bérleti | Netto6 bérleti
dij Ft/hé dii Ft/hé
Havi bérlet iizlet és egyéb bérléknek (A piac
nyitvatartasi ideje alatt, a tevékenységhez kapcsolddo 8 000 10 000
1 db szallito, vagy 1 db személyautora vonatkoztatva)
Bérloknek kedvezményes 24 6ras havi dij 11 000 13 000




HATAROZATIJAVASLAT

1./A Képviseldtestilet a VUSZI Virosiizemeltetd és Szolgiltaté Nonprofit Kft.
tevékenységi korében 2025. janudr 1-t6] alkalmazandé bérleti dijakat az eléterjesztés 1.

¢és 2. szamu mellékletében foglaltak szerint fogadja el. A nett6 bérleti dij egyben az
altalanos forgalmi ado alapja.

Hatarid6: A bérlok értesitése azonnal

Felel6s: Lukacs Gabor iigyvezetd
Fekete Zoltan piac dgazatvezetd

Godollo, 2024. november 4.
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